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PREMESSO che con Delibera di Consiglio Comunale n. 128 del 09.12.2013 è stato, da ultimo, 
modificato ed integrato il “Documento di Inquadramento – Allegato A” recante “Criteri per la 
costituzione e la valutazione dei Programmi Integrati di Intervento mediante lo strumento 
dell’Accordo Procedimentale di cui all’art. 11 L. 241/1990” e approvato con Delibera di Consiglio 
Comunale n. 52 del 26.06.2007, di seguito “Regolamento Accordi Procedimentali”; 
 
VISTA la nota prot. 5157 del 14.02.2018 con la quale il Sig. Sorricchio Guido ha inoltrato istanza di 
Modifica ad una precedente proposta di Programma Integrato di Intervento, da attuarsi mediante lo 
strumento dell’Accordo Procedimentale, in relazione anche alla sopravvenuta approvazione della 
Variante Generale al P.R.G. ; 
 
DATO ATTO che alla suddetta istanza risultava allegato il relativo progetto a firma dell’Arch. 
Massimiliano Assogna, iscritto al n. 479 dell’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e 
Conservatori della Provincia di Teramo, costituito da n. 21 elaborati, come integrati con nota prot. 
18463 del 07.06.2018: 
 

1) All. A Relazione Tecnica 

2) All. B Relazione economica 

3) All. C Quadro Economico 

4) All. D Computo estimativo di massima 

5) Tav. 1 Inquadramento territoriale 

6) Tav. 2 Individuazione del comparto negli strumenti di pianificazione e 

programmazione sovracomunali 

7) Tav. 3 Planimetria e profili altimetrici ante operam dell’ambito di intervento 

8) Tav. 4 Planimetria catastale dell’area di intervento 

9) Tav. 5 Zonizzazione proposta adottata, Zonizzazione da Variante al P.R.G. Vigente 

e Zonizzazione proposta attuale – Tabelle superfici 

10) Tav. 6 Rilievo fotografico 

11) Tav. 7 Planimetria di individuazione delle superfici di cessione e della superficie 

fondiaria 

12) Tav. 8 Planimetria generale di progetto 

13) Tav. 9 Planivolumetria generale di progetto 

14) Tav. 10 A Aerofotogrammetria e planimetria catastale di individuazione dell’area 

d’intervento Opere Pubbliche 

15) Tav. 10 B Planimetria e sezioni dello stato di fatto dell’area d’intervento 

16) Tav. 10 C Planimetria e sezioni di progetto dell’area d’intervento 

17) Tav. 10 D Planimetria di progetto con caratteristiche geometriche 

18) Tav. 10 E Planimetria di progetto – reti smaltimento fogne 

19) Tav. 10 F Planimetria di progetto – rete illuminazione pubblica e rete idrica 

20) Tav. 10 G Planimetria di progetto – rete elettrica, telefonica e gas 

21) Tav. 10 H Planimetria di progetto – segnaletica orizzontale e verticale  - Verde 
pubblico attrezzato 

 
 
VISTA la relazione tecnica istruttoria preliminare della proposta di Accordo Procedimentale prot. 
16501 del 22.05.2018, redatta ai sensi di quanto disposto al punto al punto 8 del citato “Documento 
di Inquadramento – Allegato A” approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 128 del 
09.12.2013; 
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VISTO il Verbale della Commissione per gli Accordi Procedimentali n. 01/2018 del giorno 
31.05.2018 con la quale la Commissione ha esaminato la modifica alla proposta di Accordo in 
questione; 
 
PRESO ATTO che, alla luce delle risultanze emerse in sede di Commissione è stato necessario 
richiedere delle integrazioni a chiarimento; 
 
VISTA la nota prot. 18463 del 07.06.2018 con cui il proponente ha trasmesso la documentazione 
richiesta, giusta nota prot. 18002 del 04.06.2018, costituita dai seguenti elaborati, sostitutivi dei 
corrispondenti, oltre all’integrazione della dichiarazione del proponente resa ai sensi di quanto 
disposto al punto 8 (num. 4) del “Documento di Inquadramento – Allegato A” approvato con 
Delibera di Consiglio Comunale n. 128 del 09.12.2013: 
 

1) All. A Relazione Tecnica 

2) All. B Relazione economica 

3) All. C Quadro Economico 

4) Tav. 2 Individuazione del comparto negli strumenti di pianificazione e 

programmazione sovracomunali 

5) Tav. 5 Zonizzazione proposta adottata, Zonizzazione da Variante al P.R.G. Vigente 

e Zonizzazione proposta attuale – Tabelle superfici 

 
VISTA la nota prot. 19434 del 14.06.2018 con cui il Funzionario Responsabile del Servizio 
Urbanistica, in qualità di Presidente della Commissione per gli Accordi Procedimentali,  ha ritenuto 
la documentazione suddetta idonea e sufficiente alla valutazione dell’interesse pubblico della 
proposta e, dunque, all’avvio del procedimento, rinviando l’eventuale approfondimento di aspetti di 
dettaglio alle successive fasi dello stesso; 
  
VISTA la Delibera di Giunta Comunale n. 62 del 10.10.2018 con la quale veniva dichiarata l’utilità 
pubblica della proposta, ai sensi di quanto previsto dal “Regolamento Accordi Procedimentali” da 
ultimo approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 128 del 09.12.2013; 
 

DATO ATTO che l’utilità pubblica della proposta di modifica, così come evidenziato nella 
richiamata Delibera di Giunta Comunale n. 62 del 10.10.2018 consiste, in particolare, in quanto di 
seguito specificato: 

 rispetto alla precedente proposta, l’intervento comporta una sostanziale riduzione della 
superficie edificabile da realizzare, dovuta alla realizzazione di un solo fabbricato anziché 
due, nonchè la ridefinizione di un tratto della viabilità di previsione e la ricollocazione della 
previsione di Zona F4 a Verde Naturale e Attrezzato sul sito limitrofo di proprietà del 
proponente e già individuato come idoneo dall’esame della precedente proposta; 

 la proposta di modifica dell’Accordo, risultando comunque coerente con  quanto già 
proposto, intende perseguire la finalità della riqualificazione urbana, nonché paesaggistica e 
ambientale, in un’area di rilevanza strategica del territorio, all’intersezione di due degli assi 
viari principali (S.S. 16 Adriatica e Ex S.P.553 per Atri), oltre a quella del miglioramento della 
qualità sociale, attraverso la realizzazione di strutture produttive private funzionali allo 
sviluppo dell’occupazione; 

 l’utilità pubblica della proposta consiste nella realizzazione di parcheggi pubblici e nella 
sistemazione di uno spazio a verde pubblico attrezzato, da attuare nelle aree di cessione nei 
pressi dell’edificio previsto, nella realizzazione di un tratto della viabilità di previsione, con 
rifermento al nuovo assetto previsto dalla relativa Variante Puntuale, nonché nella 
partecipazione agli utili  sulle vendite per una percentuale pari al 18% del plus valore 
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dell’intervento, come valore “intermedio” tra quelli stabiliti al punto 5.1 del “Regolamento 
Accordi” data la collocazione strategica dell’intervento sul territorio comunale; 

 
 
PRESO ATTO, altresì, che con la suddetta Delibera di Giunta Comunale, a seguito dell’esame della 
nuova proposta, anche da parte della Commissione Accordi Procedimentali, veniva stabilito, tra 
l’altro, che: 

 l’attuazione dell’intervento richiesto, consistente nella realizzazione di un edificio a 
destinazione commerciale, è subordinata alla previa approvazione di specifica VARIANTE 
PUNTUALE sia allo Strumento urbanistico attualmente vigente (Variante Generale al 
P.R.G. approvata con Delibera di C.C. n. 22 del 10.03.2017) sia al P.R.P.  Piano Regionale 
Paesistico; 

 nel caso di proposta non conforme allo Strumento Urbanistico vigente avrebbe dovuto 
essere stipulato un Protocollo di Intesa Preliminare, propedeutico alla sottoscrizione del 
definitivo Accordo ex art. 11 della L.241/1990, in cui vengano fissati gli obiettivi e le 
convenienze di natura ed interesse pubblico che l’intesa intende conseguire, le modalità ed i 
tempi di attuazione dell’intesa, gli impegni assunti dai sottoscrittori nonché l’efficacia degli 
stessi; 

 
 
VISTA la Delibera di Giunta  Comunale n. 303 del 11.11.2019 con la quale è stato approvato lo 
schema di Protocollo di Intesa preliminare, ai sensi di quanto previsto all’art. 8 del “Regolamento 
Accordi”,  con cui il proponente si è assunto, altresì, l’onere di predisporre a sua cura e spese e nel 
rispetto delle indicazioni fornite dall’Amministrazione Comunale, competente in materia di governo 
del territorio, la Variante Puntuale, allo Strumento Urbanistico Vigente e al PRP Piano Regionale 
Paesistico, necessaria e propedeutica all’attuazione dell’Accordo; 
 
VISTO il Protocollo di Intesa sottoscritto da parte del proponente l’accordo, Sig. Guido Sorricchio, e 
da parte dell’Ente nella persona del Responsabile del Servizio Urbanistica, Ing. Nazzareno Ferrante 
in data 14 Novembre 2019; 
 
PRESO ATTO che nei termini di validità del Protocollo di Intesa, dovrà essere sottoscritto il 
definitivo Accordo Procedimentale ex art. 11 della L.241/1990 e, pertanto, dovrà essere stata 
approvata la relativa VARIANTE PUNTUALE alla Variante Generale al PRG Vigente e al P.R.P. Piano 
Regionale Paesistico, salvo richiesta di proroghe effettuate ai sensi di quanto disposto all’art. 3 dello 
stesso Protocollo di Intesa;  
 
VISTA la nota prot. 39209 del 20.11.2019 con la quale è stato trasmesso il progetto della Variante 
Puntuale allo Strumento Urbanistico vigente e al P.R.P. Piano Regionale Paesistico, redatto 
dall’Arch. Massimiliano Assogna, iscritto all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e 
Conservatori della Provincia di Teramo al n. 479, costituito dai seguenti elaborati: 
 

1) ALL. A Relazione Tecnica 
2) ALL. B  Relazione geologica-geomorfologica – Studio puntuale di 

microzonazione sismica di livello 1 
3) Tav. 1 Inquadramento territoriale 
4) Tav. 2  Trasposizione su Piano Territoriale Provinciale 
5) Tav. 3 Trasposizione su Vincoli insistenti sulla zona 
6) Tav. 4 Trasposizione su PAI e PSDA 
7) Tav. 5 Trasposizione su Studio Geologico – Carta della pericolosità 
8) Tav. 6 Carta della Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica MOPS 
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9) Tav. 7 Fasce di riaspetto infrastrutturali 
10) Tav. 8 Trasposizione su Piano Regionale Paesistico – Confronto Piano 

Regionale Paesistico Vigente e in Variante (PROPOSTA DI 
VARIANTE AL P.R.P.) 

11) Tav. 9 Confronto tra la zonizzazione del P.R.G. Vigente e della Variante 
Puntuale al P.R.G. (PROPOSTA DI VARIANTE AL P.R.G.) 

 
 
ESAMINATI gli atti e gli elaborati progettuali relativi alla suddetta Variante Puntuale allo 

Strumento Urbanistico vigente che comporta, altresì, Variante al P.R.P. Piano Regionale Paesistico;  

PRESO ATTO che la proposta di Variante Puntuale allo Strumento Urbanistico vigente e al P.R.P. 
Piano Regionale Paesistico, relativa alla proposta di Accordo Procedimentale, così come stabilito nel 
relativo Protocollo di Intesa, giusta Delibera di Giunta Comunale n. 303 del 11.11.2019, riguarda 
non soltanto le aree di proprietà del proponente l’Accordo ma anche quelle limitrofe, al fine di 
consentire una migliore riconfigurazione dell’assetto territoriale; 
 
RITENUTO necessario e opportuno informare preventivamente i proprietari delle aree oggetto 
delle modifiche derivanti dall’approvazione della Variante Puntuale relativa all’Accordo 
Procedimentale in oggetto; 
 
VISTE le note prot. 4152, 4153, 4154 del 31.01.2020 con cui venivano informati i proprietari delle 
aree limitrofe interessate dalla Variante Puntuale in questione, inoltrate a mezzo PEC; 
 
DATO ATTO che non tutti i soggetti hanno dato riscontro alla comunicazione ma che, in ogni caso, 
viene fatta salva la facoltà di presentare osservazioni prevista ai sensi della L.R. n. 18/1983 e 
ss.mm.ii. che regolamenta il procedimento ordinario di approvazione delle Varianti Urbanistiche;  
 
VISTA la nota prot. 7673 del 25.02.2020 con cui venivano trasmessi gli elaborati relativi 
all’Accordo Puntuale adeguati alla Variante Puntuale suddetta, sostitutivi dei corrispondenti 
precedenti; 
 
PRESO ATTO che con nota prot. 8257 del 28.02.2020 è stata convocata la Commissione per gli 
Accordi Procedimentali, in seconda seduta per il procedimento in questione; 
 
VISTO il Verbale della Commissione per gli Accordi Procedimentali n. 01/2020 del giorno 
04.03.2020 con la quale la Commissione ha esaminato la proposta di Variante Puntuale, nonchè 
l’adeguamento della relativa proposta di Accordo, in cui si esprime parere favorevole alla 
prosecuzione delle successive fasi del procedimento; 
 

DATO ATTO che la Variante Puntuale in esame dovrà, altresì, essere sottoposta alle procedure di 

Valutazione Ambientale Strategica V.A.S., ai sensi di quanto disposto dal Titolo II del D.Lgs. n. 

152/2006 e come chiarito nella nota prot. n. 105 del 07.01.2013 della Regione Abruzzo, Servizio 

Affari Giuridici e legali per l’Ambiente ed il Territorio, mediante Verifica di Assoggettabilità, 

prevista ai sensi dell’ art. 12 e seguenti del richiamato D.Lgs. 152/2006 (Codice dell’Ambiente), da 

concludersi prima della definitiva approvazione della stessa; 
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VISTA la nota prot. n. 42684  del 13.12.2019 con la quale è stato richiesto il parere previsto ai sensi 

dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii. (ex art. 13 della L. 64/1974) del Servizio del Genio Civile 

di Teramo, presso il Dipartimento Infrastrutture, Trasporti, Mobilità, Reti e Logistica della Regione 

Abruzzo; 

 

PRESO ATTO del parere, acquisito con nota prot. 140 del 02.01.2020, da parte del Servizio Genio 

Civile sulla Variante Puntuale ai sensi di quanto specificato al punto precedente, reso in senso 

favorevole rispetto alle previsioni pianificatorie proposte, con prescrizioni da attuare e verificare in 

fase di realizzazione dell’intervento edilizio, allegato alla presente; 

 

DATO ATTO che i Nulla-Osta, pareri o altri atti di assenso degli Altri Enti per i vari vincoli operanti 

sul comparto edificatorio in questione verranno ottenuti in sede di CONFERENZA DI SERVIZI da 

indirsi, a cura del Funzionario Responsabile del Servizio Urbanistica, entro il termine previsto dal 

comma 2° dell'art.20 della L.R.18/83 nel testo vigente; 

 

PRESO ATTO che il Comune di Silvi si è munito di validazione degli studi di microzonazione sismica 

di livello 1 per l' intero territorio da parte della Regione Abruzzo-Direzione LL.PP-Servizio 

Prevenzione Previsione dei Rischi con Provvedimento Dirigenziale n. RA/295557/DC30 del 

21.12.2012 acquisito agli atti del comune in data 27.12.2012 prot. 43927; 

 
RITENUTO di poter procedere ad adottare la Variante Puntuale allo Strumento Urbanistico vigente 

e al P.R.P. Piano Regionale Paesistico relativa al Programma Integrato di Intervento, previsto ai 

sensi dell’art. 30 bis della L.R. 18/1983 e ss.mm.ii., da attuarsi mediante Accordo di programma di 

cui agli artt. 8 e 8 bis della stessa L.R., e che l’approvazione della stessa risulta propedeutica e 

contestuale alla sottoscrizione del relativo Accordo; 

 

DATO ATTO che, per quanto espresso al punto precedente, dovrà essere contestualmente 

approvato lo Schema di Accordo Procedimentale redatto nel rispetto delle condizioni di cui alla 

Delibera di Giunta Comunale n. 62 del 10.10.2018  con la quale veniva dichiarata l’utilità pubblica 

della proposta nonchè nel rispetto di quanto ulteriormente stabilito con il Protocollo di Intesa, di 

cui alla Delibera di Giunta Comunale n. 303 del 11.11.2019; 

 

VISTA la Legge Regionale n°18/12.04.83 nel testo vigente; 

VISTA la Variante Generale al P.R.G. Vigente, le previsioni in essi contenute e le relative Norme 

Tecniche di Attuazione;  

VISTA la Legge n. 241 del 7 agosto 1990 e s.m.i.; 

 

VISTO il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, e s.m.i.; 

 

VISTO il parere di regolarità tecnica, reso ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18 agosto 2000, 

n. 267; 
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DELIBERA 
 
Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto; 

 
DI PRENDERE ATTO del Verbale della Commissione per gli Accordi Procedimentali n.° 1/2020 del 
04.03.2020  con cui si esprime parere favorevole alla prosecuzione del procedimento di definizione 
del Programma Integrato di Intervento da attuarsi mediante  Accordo procedimentale in oggetto, 
allegato al presente atto;  
 
DI ADOTTARE  la VARIANTE PUNTUALE alla Variante Generale al P.R.G. Vigente e al Piano 
Regionale Paesistico P.R.P. relativa al Programma Integrato di Intervento da attuarsi mediante 
Accordo di programma di cui alla proposta della DITTA Sig. Sorricchio Guido, che interessa l’area in 
prossimità della rotatoria di innesto della strada Statale 16 adriatica e della ex strada provinciale 
553 per Atri, come individuati negli elaborati redatti dall’Arch. Massimiliano Assogna, iscritto 
all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Teramo al n. 
479, costituito dai seguenti elaborati allegati al presente atto: 
 

1) ALL. A Relazione Tecnica 
2) ALL. B  Relazione geologica-geomorfologica – Studio puntuale di 

microzonazione sismica di livello 1 
3) Tav. 1 Inquadramento territoriale 
4) Tav. 2  Trasposizione su Piano Territoriale Provinciale 
5) Tav. 3 Trasposizione su Vincoli insistenti sulla zona 
6) Tav. 4 Trasposizione su PAI e PSDA 
7) Tav. 5 Trasposizione su Studio Geologico – Carta della pericolosità 
8) Tav. 6 Carta della Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica MOPS 
9) Tav. 7 Fasce di riaspetto infrastrutturali 
10) Tav. 8 Trasposizione su Piano Regionale Paesistico – Confronto Piano 

Regionale Paesistico Vigente e in Variante (PROPOSTA DI 
VARIANTE AL P.R.P.) 

11) Tav. 9 Confronto tra la zonizzazione del P.R.G. Vigente e della Variante 
Puntuale al P.R.G. (PROPOSTA DI VARIANTE AL P.R.G.) 

 
 
DI DARE ATTO che l’Adozione della VARIANTE PUNTUALE alla Variante Generale al P.R.G. 
Vigente relativa al Programma Integrato di Intervento da attuarsi mediante Accordo di programma 
di cui alla proposta della DITTA Sig. Sorricchio Guido, comporta, altresì, VARIANTE PUNTUALE al 
Piano Regionale Paesistico P.R.P. per cui verrà avviato il relativo procedimento;   
 
DI DARE ATTO che l’approvazione della suddetta VARIANTE PUNTUALE alla Variante Generale 
al P.R.G. Vigente e al Piano Regionale Paesistico P.R.P. relativa al Programma Integrato di 
Intervento da attuarsi mediante Accordo di programma di cui alla proposta della DITTA Sig. 
Sorricchio Guido, sarà propedeutica e necessaria alla sottoscrizione del relativo Accordo di 
programma; 
 
DI DARE ATTO che contestualmente dovrà essere approvato, con specifico atto, lo Schema dell’ 
Accordo di Programma relativo alla VARIANTE PUNTUALE alla Variante Generale al P.R.G. 
Vigente e al Piano Regionale Paesistico P.R.P. riguardante, appunto, il Programma Integrato di 
Intervento da attuarsi mediante Accordo di programma di cui alla proposta della DITTA Sig. 
Sorricchio Guido, da sottoscrivere in maniera definitiva solo a seguito dell’approvazione della 
stessa Variante Puntuale e prima della sua entrata in vigore; 
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DI STABILIRE che la procedura di Valutazione Ambientale Strategica V.A.S., ai sensi di quanto 
disposto dal Titolo II del D.Lgs. n. 152/2006, mediante Verifica di Assoggettabilità, prevista ai sensi 
dell’ art. 12 e seguenti del richiamato D.Lgs. 152/2006 (Codice dell’Ambiente), dovrà essere avviata 
prima della fase di deposito e pubblicazione prevista nell’ambito del procedimento di approvazione 
di Variante Puntuale ai sensi della L.R. N.18/1983 e s.m.i., e conclusa prima dell’approvazione 
definitiva; 
 
 
DI DEMANDARE al Responsabile del Servizio Urbanistica gli adempimenti amministrativi e tecnici 
successivi alla presente deliberazione; 
 
 
DI DICHIARARE l’atto deliberativo immediatamente eseguibile, ai sensi e per gli effetti del comma 
4, art. 134, decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267. 
 
 
 
 


